Uzasadnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Koscielisko,
w gminie Koscielisko - MPZP KOSCIELISKO - Obszar K1

W zwiagzku z uchwalag Rady Gminy Koscielisko Nr XX1/156/16 z dnia 21 wrzeénia 2016 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Koscielisko w Gminie Koscielisko, pod nazwa MPZP KOSCIELISKO, Wéjt Gminy Koscielisko
przystapit do opracowania ww. dokumentu planistycznego. Procedura prowadzona jest na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024
r., poz. 1130). Celem sporzadzanego planu jest aktualizacja polityki przestrzennej dla ww.
miejscowosci. Ze wzgledu na zlozono$¢ problematyki wynikajacej z bardzo duzego obszaru
opracowania oraz funkcjonowania wielu planéw oraz zmian plandw miejscowych na
przedmiotowym obszarze, Uchwalg Rady Gminy Koscielisko Nr LV/424/24 z dnia 28 lutego 2024 r
zmieniajacg uchwate Nr XXI/156/16 z dnia 21 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu, obszar opracowania zostal podzielony na mniejsze tereny, dla ktorych beda
w przysztosci sukcesywnie opracowywane odrebne plany zagospodarowania przestrzennego.

Rysunek planu sporzadzony zostal na mapie przyjetej do zasobu geodezyjnego. Rozwigzania
zawarte w sporzadzanym planie zgodne sg z politykg przestrzenng Gminy okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koscielisko wprowadzonego
w formie ujednoliconej uchwatg Nr LIV/417/23 Rady Gminy Koscielisko z dnia 21 grudnia 2023 r.
Rysunek planu sporzadzony zostal w skali 1:2000 ze wzgledu na bardzo duzy obszar opracowania.

1. Sposob realizacji wymogbéw wynikajacych z art. 1 wust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okreslenia jej
parametréw takich jak: kubatura, geometria dachu, odlegto$¢ kalenicy oraz okapu od
poziomu gruntu. Ponadto, w celu zachowania tadu przestrzennego, w planie okre$lono
minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy, ustalono zasady
obstugi komunikacyjnej terendw, dla wybranych terendw okreslono warunki podziatu
nieruchomosci z uwzglednieniem minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, ustalono wskazniki intensywno$ci zabudowy, wskazniki w zakresie
zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki powierzchni
zabudowy.

2) Wymagania dotyczace zachowania waloréw historycznych i krajobrazowych, ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
Ochrong na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obj¢to
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wskazano obiekty wpisane do rejestru
zabytkow objete ochrona prawna, okreslono =zasady ksztaltowania zabudowy z
uwzglednieniem cech zabudowy regionalne;.

3) Wymagania dotyczace ochrony $§rodowiska i przyrody.

W odniesieniu do ochrony $rodowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy hatasu
dla terenow akustycznie chronionych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem. W wybranych terenach ustalono zakaz
prowadzenia ucigzliwej dziatalno$ci ustlugowej oraz gospodarczej - zgodnie z zapisami
Studium. W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono ustalenia dotyczace obowiazku
stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, z dopuszczeniem zastosowania odnawialnych zrodet energii. W odniesieniu
do zagadnien zwigzanych z gospodarowaniem wodami, w planie wskazano na potozenie
cze$ci obszaru opracowania w zasiegu granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.
W zakresie zachowania stabilno$ci warunkow gruntowo - wodnych, wprowadzono wymog
zachowania ciggtosci ciekow wodnych.

4) Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb niepetnosprawnych.



5)

6)

7)

8)

9)

Na obszarze planu ograniczono nowg zabudowe na obszarze udokumentowanych terenéw
osuwiskowych oraz narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych, a takze w obrgbie obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig. W planie uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony
zdrowia poprzez:

- wskazanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, w odniesieniu do poszczegélnych typdw
zabudowy okreSlonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem,

- ustalenie obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen.

W planie uwzgledniono potrzeby o0so6b niepelnosprawnych poprzez odniesienie si¢ do
obowigzku zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa.

Wymagania dotyczace walorow ekonomicznych przestrzeni oraz potrzeb interesu
publicznego.

Na obszarze planu wprowadzono mozliwo$¢ rozwoju inwestycji zwiazanych z rozwojem
dzialalnosci gospodarczej, co w rezultacie przyniesie mozliwo$¢ pozyskania wpltywow
podatkowych do budzetu gminy jak réwniez potencjalnie stworzy ofert¢ zatrudnienia dla
lokalnej spotecznosci.

Wymagania dotyczace praw wlasnosci.

W $wietle powszechnie obowigzujacych przepisow, prawo wilasnosci jest chronione i plan
w tym aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntow
prywatnych na cele publiczne, funkcjonujg przepisy i procedury prawne regulujace
powyzsza problematyke zabezpieczajace nalezycie interesy wlascicieli gruntow.
Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W  zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
w procedurze planu wystapiono o wnioski do wtasciwych organéw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa. Uwzgledniono wystgpowanie ha obszarze wsi,
terenow zamknigtych zwigzanych z obronnoscia panstwa.

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
W szczegblnosci sieci szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, w planie ustalono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz zasady
uzbrojenia terenéw. Dopuszczono mozliwosé lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz okreslono sposoby zaopatrzenia nowych inwestycji w wode,
energi¢ elektryczng, gaz, a takze ustalono zasady odprowadzenia $ciekow oraz
zagospodarowania odpadow. Na obszarze planu dopuszczono mozliwos$¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej w zakresie tgcznos$ci publiczne;.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Stosownie do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano
do publicznej wiadomos$ci informacj¢ o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz publikacje stosownego
ogloszenia w prasie i Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach
o mozliwosci zglaszania wnioskow do projektu planu oraz o sposobach ich wnoszenia,
a takze zawarto informacj¢, iz z dokumentacjg sprawy mozna zapoznaé si¢ W Siedzibie
Urzedu Gminy. Ponadto zorganizowane zostaly konsultacje spoteczne dotyczace zasad
sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego oraz umozliwiono wnoszenie opinii
do przedstawionej koncepcji planu. Na etapie wylozen do wgladu publicznego, podano do
publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w
Urzgdzie Gminy oraz publikacje stosownego ogloszenia w prasie i Biuletynie Informacji
Publicznej. Na stronie BIP umieszczono projekt wraz z prognoza. W ogloszeniach
poinformowano o terminie dyskusji publicznej nad projektowanymi rozwigzaniami planu.



Sposob  realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 wust. 3 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie
ustalania przeznaczenia terenoOw oraz okre§lania mozliwych sposobow ich zagospodarowania
1 uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia
interesOw prywatnych zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzigto pod uwage
nastepujace aspekty:

- rozpatrzono wnioski zglaszane przez osoby fizyczne na etapie przystapienia do sporzadzenia
planu oraz konsultacji spotecznych, stanowigce materiat analityczny w zakresie spotecznych
warunkow realizacji zalozen projektu planu,

- uwzgledniono wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez
wlasciwe organy i instytucje,

- wzigto pod uwage wnioski okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym,

- rozpatrzono uwagi zgtaszane przez osoby fizyczne na etapie wytozen do wgladu publicznego,
stanowigce material analityczny w zakresie spotecznych warunkow realizacji zatozen projektu
planu.

W zakresie zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sig¢, iz zgodnie z uchwata Nr XV.126.2015 Rady
Gminy Koscielisko z dnia 3 marca 2016 r., w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Koscielisko oraz  planéw
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Koscielisko, aktualizacji wymagaja obowigzujace
na obszarze wsi Koscielisko plany:

- MPZP wschodniej cze$ci obszaru wsi Koscielisko, w gminie Koscielisko, zatwierdzony
uchwalag Nr XIII/157/2001 Rady Gminy Koscielisko z dnia 2 lipca 2001 r., ze zmiang
zatwierdzong uchwata Nr XI1V/76/2007 z dnia 30 pazdziernika 2007 r.,

- MPZP zachodniej cze$ci obszaru wsi KoScielisko, w gminie Koscielisko, zatwierdzony
uchwalg Nr 1X/56/03 Rady Gminy KoScielisko z dnia 23 wrzeénia 2003 r., ze zmiang
zatwierdzong uchwata Nr XI1V/75/2007 z dnia 30 pazdziernika 2007 r.

Nalezy uzna¢, iz sporzadzenie przedmiotowego planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz
przedmiotowy plan stwarza przestrzen dla stosowania ww. rozwigzan, jednakze
z uwagi na stopien uszczegétowienia zapisOw planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego przeznaczenia terenu oraz ogolnych parametréow i wskaznikéw zabudowy, nalezy
podkresli¢, iz uniwersalne projektowanie stanowi narzgdzie w zakresie ksztalttowania przestrzeni
uzytkowej stosowane na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w planie zaprojektowano
inwestycje, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi stanowig zadania gminy finansowane
z budzetu gminy. W planie zatozono modernizacj¢ uktadu drég publicznych oraz pozyskanie
terendow na ich poszerzenie. Ponadto przewidywany rozwdj przestrzenny miejscowosci moze
wigza¢ si¢ z nakladami na rozbudowe infrastruktury technicznej, coO po zainwestowaniu
projektowych terenéw budowlanych, przyniesie gminie dochody z tytutu podatkow oraz ptat
adiacenckich.



